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Presentatie overname kerk en pastorie.

Agenda:
1. Korte terugblik voornemen sluiting kerk - historie
2. Uitkomsten bijeenkomst 24 oktober 2018
3. Overlegsituatie 2018-2019
4. Vervolgtraject onderzoek

a. Beoordeling technische staat door externe specialist
b. Opvragen offerte sloop van de kerk
c. Opmaken taxatieverslag pastorie
d. Organiseren inspraakmiddag / avonden
e. Analyse van uitkomsten inspraakmiddag / avonden
f. Rekenkundige analyses exploitatie komende jaren

5. Verkaveling grond aan pleinzijde
6. Voorstel overname kerk en pastorie, versie 2019
7. Korte toelichting voortgang onderzoek dorpsvoorziening
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De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Historie (1):

Op 4 juli 2011 zijn de volgende twaalf parochies gefuseerd onder
de nieuwe Gabriël Parochie:

1. Beek
2. Braamt
3. Didam
4. ‘s-Heerenberg
5. Lengel
6. Kilder
7. Loil
8. Nieuw-Dijk
9. Nieuw-Wehl
10. Wehl
11. Stokkum
12. Zeddam

De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Historie (2):

Door teruglopend kerkbezoek, oplopende kosten en afname
vrijwilligers in veel van de kerken binnen de Gabriël Parochie is in
2017 besloten om de kerk in 6 van deze 11 plaatsen te sluiten.

De kerken waar vanaf maart 2018 geen reguliere gebedsdiensten
meer worden gegeven zijn:

1. Braamt
2. Kilder
3. Loil
4. Nieuw-Dijk
5. Nieuw-Wehl
6. Stokkum
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De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Historie (3):

Op zaterdag 24 maart 2018 is in Nieuw-Dijk de laatste reguliere
eucharistieviering geweest.

Aansluitend aan deze viering is er voor de Pastorie een nieuwe
boom geplant nadat de grote boom aan de Smallestraat enkele
maanden daarvoor gekapt moest worden in verband met ziekte.

In de periode na 24 maart 2018 zijn er nog wel vieringen geweest
in de kerk (o.a. carnavalsmis, schuttersmis en diverse
begrafenissen). Tevens maakt het gemengd koor elke
donderdagavond gebruik van de kerk voor haar repetities.

Vanaf 15 mei 2019 zal de kerk aan de eredienst worden onttrokken
en dan zal het gebouw formeel niet meer dienst doen als kerk.

De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Uitkomsten bijeenkomst 24 oktober 2018 (1):

Tijdens de dorpsavond van 24 oktober 2018 is voorgelegd dat de
volgende opties voorliggen:

1. We nemen kerk en pastorie over.
2. We zien af van overname en wachten af wat er gaat gebeuren.

De bezoekers van de dorpsavond hebben gestemd voor nader
onderzoek naar de overname van de kerk. De bestaande
werkgroep is gevraagd dit onderzoek uit te voeren.

Daarbij is vooral door de bewoners meegegeven dat de gebouwen
voor de langere termijn behouden moeten worden waarbij de
exploitatie (langdurige financiële haalbaarheid) dekkend moet zijn.
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De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Uitkomsten bijeenkomst 24 oktober 2018 (2):

Op 24 oktober 2018 waren circa 100 bewoners aanwezig, tijdens
deze avond is opgemerkt dat er een beperkte groep
geïnteresseerden, die aanwezig was, mogelijk niet representatief is
voor de algemene mening van “het dorp”.

Als advies werd meegegeven aan de werkgroep om middels een
enquête de mening van de “niet aanwezige” overige bewoners te
peilen.

De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Overlegsituatie 2018-2019 (1):

Nadat op de dorpsavond groen licht is gegeven om de
intentieverklaring te tekenen is in overleg met het bestuur van de
Gabriël Parochie de overeenkomst opgesteld.

Op 12 november 2018 is, onder toezicht van pastor Jurgen Janssen,
de overeenkomst getekend door Xaf Hendriksen en Henk Otten
namens de Gabriël Parochie en Jeroen Rosendahl namens Nieuw-
Dijk.

In de overeenkomst zijn afspraken vastgelegd welke als basis
dienen voor een koopcontract indien de kerk en pastorie worden
overgenomen.
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De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Overlegsituatie 2018-2019 (2):

In de intentieverklaring zijn onder andere de volgende zaken
opgenomen:

1. Welke percelen grond het betreft.
2. Afsplitsing van het kerkhof zolang hierover nog geen

duidelijkheid is.
3. Plaats van de entree van de begraafplaats bij overname.
4. Eerste optie op de exploitatie van de begraafplaats als deze

beschikbaar komt voor derden.
5. Koopprijs is vastgesteld op € 262.000 kosten koper.
6. Keuze van notaris.
7. Beschikbaar houden van een ruimte voor de Gabriël Parochie

voor de komende 15 jaar (circa 20 m2).
8. Koopsom wordt voor 2/3e deel gefinancierd door de Gabriël

Parochie, aflossing in 20 jaar, 3 % rente.

De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Overlegsituatie 2018-2019 (3):

In de intentieverklaring zijn de volgende zaken opgenomen:

9. Er zal een hypotheek worden gevestigd op het onroerend goed
voor de financiering van de kerk en pastorie.

10. Bij doorverkoop van de kerk en / of pastorie zal een te
realiseren winst ten goede komen aan het dorp.

11. Afspraken over de informatievoorziening door verkoper aan
koper en de mogelijkheid voor koper om de gebouwen te
(laten) beoordelen.

12. Overdracht zal uiterlijk 15 mei 2019 plaats vinden, of eerder.
13. Er bestaat de mogelijkheid om in de toekomst vieringen /

kerkdiensten te houden in de kerk (gebruikersovereenkomst).
14. Inventarissen blijven deels achter in de kerk maar blijven

eigendom van de Gabriël Parochie.
15. Geen casino, bordeel, moskee of boeddhatempel vestigen.
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De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Vervolgtraject onderzoek (1):

In de onderzoeksfase zijn de volgende zaken / uitgezet:

1. Beoordeling technische staat door externe specialist
2. Opvragen offerte sloop van de kerk
3. Opmaken taxatieverslag pastorie
4. Organiseren inspraakmiddag / avonden
5. Analyse van uitkomsten inspraakmiddag / avonden
6. Rekenkundige analyses exploitatie komende jaren

De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Vervolgtraject onderzoek (2):

Beoordeling technische staat door externe specialist:

In november en december 2018 is een architect twee keer geweest
waarbij de technische staat van de kerk is beoordeeld.

Hij heeft in Limburg en Noord-Brabant een aantal kerken
getransformeerd welke leeg kwamen te staan.

Zijn analyse van de kerk als gebouw was positief, hij heeft de
bouwstijl beoordeeld en de staat van het dak en fundering
beoordeeld. De grootte van de kerk was dusdanig waardoor deze
op een stevige wijze is geconstrueerd. Ook het dak / kap is aan de
binnenzijde beoordeeld. Er is wel een boktor / houtworm
behandeling nodig, maar voor het overige was deze in goede staat.
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De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Vervolgtraject onderzoek (3):

Beoordeling technische staat door externe specialist:

De architect heeft ons een aantal ideeën aangereikt waarmee we
de toekomstige aanwending van de kerk en pastorie op een juiste
manier kunnen uitwerken.

Hij gaf aan dat er geen standaard uitwerking is van dit soort
processen. Elke situatie is verschillend, elke kerk, elk dorp / plaats
is dat ook. Tevens is het bedrag om plannen te realiseren ook zeker
belangrijk en verschillend per situatie.

Hij heeft aangegeven ons te willen ondersteunen in een mogelijk
vervolgtraject.

De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Vervolgtraject onderzoek (4):

Opvragen offerte sloop van de kerk:

Op 24 oktober 2018 hebben we tijdens de dorpsavond toegezegd
om ten behoeve van het “worst case scenario” te onderzoeken wat
de kosten zijn om de kerk te slopen als deze op termijn toch teveel
geld kost.

Er is een offerte opgevraagd van de sloop van de kerk in de huidige
staat. Het offertebedrag bedroeg circa € 75.000. Deze prijs zal
mogelijk hoger worden zodra de jaren verstrijken. Echter de
waarde van de grond onder de kerk zal meer opbrengen dan de
kosten die de sloop met zich mee brengen.

We concluderen dus dat sloop per saldo betaald kan worden uit de
opbrengst van de verkoop van de grond (blijft mogelijk nog over).
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De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Vervolgtraject onderzoek (5):

Opmaken taxatieverslag pastorie:

Door een lokale makelaar is 8 januari 2019 een taxatieverslag
uitgebracht waarbij het pand in de huidige staat is getaxeerd op
een kavel van circa 1.220 m².

De getaxeerde waarde kwam volgens het rapport uit op € 325.000.
Daarbij moet worden aangetekend dat in de planvorming van de
werkgroep rekening wordt gehouden met de verkoop van een
kavel van circa 1.250 m² aan de pleinzijde. Dit deel van het kavel is
dus geen onderdeel geweest van hetgeen getaxeerd is.

De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Vervolgtraject onderzoek (6):

Organiseren inspraakmiddag / avonden:

Tijdens de dorpsavond van 24 oktober 2018 is verzocht een
enquête te houden binnen Nieuw-Dijk om te peilen welke
gedachten en ideeën er leven. Het probleem met enquêtes is dat
de vraagstelling van een enquête vaak erg lastig is en dat de
respons ook meestal niet groot is. Daarom heeft de werkgroep
besloten op een drietal momenten de bewoners en
belangstellenden de ruimte te geven zich te laten informeren en
ideeën in te brengen. Op de volgende data was de pastorie open
gesteld:

1. Zaterdag 26 januari 2019.
2. Maandag 11 februari 2019.
3. Woensdag 13 maart 2019.
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De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Vervolgtraject onderzoek (7):

Analyse van uitkomsten inspraakmiddag / avonden:

Tijdens deze inloopmogelijkheden zijn veel ideeën ingebracht. Dit
o.b.v. de tekeningen van de kerk, pastorie en kavel die ter inzage
lagen:

1. Wonen voor jeugd (starters), ouderen, zorgbehoevenden.
2. Respijtzorg.
3. Horeca, bed and breakfast.
4. Expositieruimtes, OVD, Aula, DES en koren oefenen.
5. Woning met praktijkruimte.
6. Kerk deels afbreken en wooneenheden aanbouwen.
7. Kantoorverzamelgebouw.

Formulieren voor ideeën / voorstellen liggen in de zaal.

De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Vervolgtraject onderzoek (8):

Rekenkundige analyses exploitatie komende jaren:

In de afgelopen maanden zijn de kosten beoordeeld van de kerk en
pastorie. Deze bestaan in beginsel bij een uitgekleed scenario
vooral uit stookkosten, kosten OZB, verzekering en onderhoud.
Afhankelijk van de activiteiten die zal worden ondergebracht in de
kerk en pastorie zullen deze kosten worden omgeslagen naar de
gebruikers. De jaarlijkse gebouwgebonden kosten worden nu bij de
start geschat op een bedrag van tussen de € 10.000 en € 15.000.

Daarnaast zal de rente en aflossing in beginsel € 14.400 bedragen
(bestaande uit € 9.000 aflossing en € 5.400 rente).
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De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Vervolgtraject onderzoek (9):

Rekenkundige analyses exploitatie komende jaren:

Binnen de werkgroep is een start gemaakt met het opzetten van
een dorpsbalans waarbij de inwoners van Nieuw-Dijk en
daarbuiten gevraagd zal worden een jaarlijkse bijdrage te geven
om de gebouwen in stand te houden.

Voorgaande jaren bedroeg de opbrengst van de kerkbalans ruim
€ 20.000. Het afgelopen jaar (2019) is er nog ruim € 10.000
opgehaald. We nemen aan dat de bewoners van Nieuw-Dijk bereid
zijn een jaarlijks bijdrage te doen aan de dorpsbalans.

De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Vervolgtraject onderzoek (10):

Rekenkundige analyses exploitatie komende jaren:

We hebben vanuit de werkgroep gemeend deze rekenkundige
exercitie voor de diverse scenario’s niet te maken. De analyse heeft
zich in beginsel gericht op de vraag of het verantwoord is om de
kerk en pastorie over te nemen.

We concluderen dat er voldoende mogelijkheden zijn om de
exploitatie dekkend te krijgen, mocht de exploitatie op lange
termijn niet structureel dekkend zijn, kunnen de kerk en / of
pastorie altijd nog aan derden worden doorverkocht (er is geen
speculatiebeding afgesproken).
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De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Verkaveling grond aan pleinzijde (1):

In de presentatie van 24 oktober 2018 is de volgende weergave
opgenomen geweest over een mogelijke verkaveling van een deel
van het kavel aan de zijde van het dorpsplein:

De afbeelding kan niet worden weergegeven.
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De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Verkaveling grond aan pleinzijde (2):

In de afgelopen maanden is intensief contact geweest met de
gemeente Montferland over de mogelijkheden om een aantal
woningen te bouwen op de grond aan de pleinzijde.

Voorwaarde is wel dat de bestemming “kerk” van het kerkgebouw
wordt gehaald. Na 15 mei 2019 zal de kerk ook niet meer de
bestemming “kerk” hebben.

De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Verkaveling grond aan pleinzijde (3):

Het stedenbouwkundig bureau “Buro ontwerp & omgeving” is
gevraagd een structuurvisie uit te werken voor woningbouw op
deze locatie. De gemeente Montferland heeft geld vrijgemaakt
waardoor dit bureau i.o.m. de werkgroep de volgende uitwerking
heeft opgesteld.

Het plan behelst 4 of 5 woningen, dit zal nog nader worden
uitgewerkt, ook hiervoor zal worden gekeken of mensen met
Nieuw-Dijkse binding voorrang kunnen krijgen.

De monumentencommissie van de gemeente Montferland heeft
zich al gebogen over de plannen en is positief gestemd.
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•W O N E N I N D E P A S T O R I E T U I N , N I E U W - D I J K

Pastorietuin, Nieuw-Dijk

09-04-2019

P2995.01

•SCHETSONTWERP V1
•1:500
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•SCHETSONTWERP V2
•1:500

•SCHETSONTWERP V2
•Ideeen beelden

•SCHETSONTWERP V2
•Ideeen beelden

•GEBRUIK VAN DE PASTORIETUIN DOOR DE GEMEENSCHAP

•VENSTERS IN TUINMUUR :
UITZICHT OP KERK EN TUIN

•TUINMUUR ALS INRICHTINGSELEMENT EN BEGRENZING

•VOORBEELD PROJECT: PATIOWONINGEN

•ARCHITECTUUR MET
RESPECT VOOR

KERKELIJKE
GEBOUWEN

•SCHETSONTWERP V2
•1:500

•SCHETSONTWERP V2
•Ideeen beelden
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•SCHETSONTWERP V2
•1:500

•SCHETSONTWERP V2
•Ideeen beelden

•TERRAS OF VERANDAALS BUITENRUIMTE

•SUBTIELE/GEEN ERFAFSCHEIDING

•W O N E N I N D E P A S T O R I E T U I N , N I E U W - D I J K
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De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Voorstel overname kerk en pastorie, versie 2019 (1):

In het najaar van 2018 is de intentieverklaring opgesteld waarbij de
koopsom van de kerk en pastorie voor 2/3e deel gefinancierd zou
worden. 1/3e deel zou daadwerkelijk betaald moeten worden.

Dit zou kunnen uit de gelden die beschikbaar zijn voor de
dorpsvoorziening (Meikever). Er staat bij de gemeente nog een
bedrag van € 250.000 gereserveerd. Hierop zou aanspraak gemaakt
kunnen worden.

De werkgroep wil voorstellen om de kerk en pastorie volledig
onafhankelijk van de dorpsvoorziening te laten bestaan, zodat
voor de financiering van 1/3e koopsom geen gebruik zal worden
gemaakt van de in de vorige alinea genoemde gelden.

De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Voorstel overname kerk en pastorie, versie 2019 (2):

In overleg met het bestuur van de Gabriël Parochie is nu gekozen
voor de mogelijke volgende uitwerking:

Een nieuw op te richten stichting verplicht zich uiterlijk op 15 mei
om de kerk en pastorie over te nemen. De koopsom voor de kerk
en het kavel waarop nieuwbouw is gepland wordt medio juli 2019
overgedragen voor € 1. De koopsom voor pastorie ad € 262.000
moet binnen 1 jaar worden betaald (uiterlijk 15 mei 2020), waarbij
het aanbod blijft staan dat 2/3e deel van de koopsom gefinancierd
zal worden door de Gabriël Parochie.

De financieringslasten gaan pas in op het moment dat de pastorie
notarieel zal worden overgedragen.
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De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Voorstel overname kerk en pastorie, versie 2019 (3):

Doordat de overdracht pas in mei 2020 zal plaatsvinden hebben we
nog een jaar om middels fondsenwerving 1/3e deel van de
koopsom beschikbaar te krijgen.

Eventueel zou bij de verkoop van het kavel het resterende deel van
de koopsom kunnen worden betaald. Dit is op voorhand geen
zekerheid omdat de wijziging van het bestemmingsplan en de
aanvraag van de vergunningen mogelijk niet binnen één jaar zijn
geregeld.

Als zekerheid heeft de verkoper bedongen dat er een voor de
parochie aanvaardbare borg moet worden afgegeven van 10 % van
de koopsom (dus voor een bedrag van € 26.200).

De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Voorstel overname kerk en pastorie, versie 2019 (4):

Deze afspraken zullen de komende periode in de
koopovereenkomst worden vastgelegd.

Tot slot kan worden vermeld dat de aankoop van de pastorie en
ondergrond in principe tot doel heeft om deze binnen afzienbare
tijd te verkopen en de meerwaarde te gelde te maken. Resultaat is
om de kerk te behouden en middelen te genereren voor de
dorpsvoorziening.

Mogelijke opzet van verkaveling zou er als volgt uit kunnen zien:
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De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Voorstel overname kerk en pastorie, versie 2019 (5):

De werkgroep vraagt aan de inwoners hoe de overname van kerk
en pastorie beoordeeld wordt.

Kunnen we overgaan tot oprichting van een stichting welke de kerk
en pastorie verwerft en zich verder voorbereidt op invulling van de
panden?

Is er voldoende vertrouwen dat op een juiste manier is gekeken
naar de haalbaarheid van de overname, waarbij de start van de
gehele ontwikkeling nu pas echt begint.
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De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Korte toelichting voortgang onderzoek dorpsvoorziening (1):

In de afgelopen maanden heeft de werkgroep ook overleg gevoerd
met de volgende verenigingen en organisaties over de gewenste
dorpsvoorziening in Nieuw-Dijk:

1. Voetbalvereniging Sprinkhanen.
2. Schutterij Sint Antonius.
3. Jeugdwerk
4. Seniorenwerk.
5. Carnavalsvereniging De 11jes.
6. Muziekvereniging DES.
7. Ludieks.
8. Koren.
9. KVG.

De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Korte toelichting voortgang onderzoek dorpsvoorziening (2):

Na de overname van de Meikever is het gebouw door de vele
vrijwilligers opgeknapt en ook het dagelijkse onderhoud en de
schoonmaak van het gebouw wordt door vrijwilligers gedaan.

Nu er duidelijkheid komt over de overname van de kerk en pastorie
is duidelijk geworden dat de behoefte aan een dorpsvoorziening
absoluut noodzakelijk is. Maar daarbij moet men zich realiseren
dat een drietal voorzieningen (Kerk, Meikever en Meikamer) voor
de langere termijn voor Nieuw-Dijk niet haalbaar is.

In de gesprekken met de hiervoor genoemde verenigingen en
organisaties is gevraagd de wensen kenbaar te maken die er zijn
voor het gebouw.
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De afbeelding kan niet worden weergegeven.

Korte toelichting voortgang onderzoek dorpsvoorziening (3):

Op dit moment ligt het verzoek bij de gemeente om een bureau in
te schakelen die de haalbaarheid gaat onderzoeken van een
dorpsvoorziening op één locatie (Meikever of Meikamer, of
mogelijk nog een derde optie). Hierbij zal rekening worden
gehouden met de wensen van alle toekomstige gebruikers en zal
het gebouw / de accommodatie worden beheerd door de huidige
stichting dorpsvoorziening Nieuw-Dijk.

Het plan is om voor de zomervakantie van 2019 een eerste aanzet
te kunnen presenteren van de uitgewerkte ideeën.

Ook over deze ontwikkelingen zullen we u via digiDIEK informeren.

Afsluiting:

1. Mogelijkheid tot het stellen van vragen.

2. Communicatie via digiDIEK over de voortgang in de komende
maanden.

3. Napraten en afsluiting met een borrel.
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